Bruno Baeriswyl
Via Rovedo 21
6600 Locarno

Locarno, 8 marzo 2024

All'attenzione:

¢ Presidente Consiglio comunale
Marco Bosshardt

e Lodevole Municipio Citta di Locarno

CONTROPROGETTO “Iniziativa popolare legislativa generica Salva Monte Bré” del 3 maggio 2019

Con il presente scritto sottopongo un controprogetto al testo presentato il 2 febbraio 2024 dalla
Commissione del Piano Regolatore.

In definitiva, il controprogetto riprende la proposta ad eccezione degli indici di costruzione che rimangono
quelli oggi in vigore.

Bruno Baeriswyl

Allegato:
- CONTROPROGETTO “Iniziativa popolare legislativa generica Salva Monte Bré” del 3 maggio 2019






Modifiche Regolamento edilizio

g
i CITTA DI LOCARNO

PIANO REGOLATORE

Variante di PR

Zona edificabile
Comparti Monte Bré e Cardada-Colmanicchio

Modifiche RE

Coordinamento con la variante di PR di adeguamento della pianificazione comunale
alla Legge sullo sviluppo territoriale (MM. n® 69 del 22 settembre 2023)

CONTROPROGETTO
8 MARZO 2024

Annesso

e . —

Viganello, 25 gennaio 2024

MAURO GALFETTI

arch. dipl. ETH/SIA/OTIA/REG (A)
e pianificatore FSU

Via alla Chiesa 3
6962 Viganelio
tel. 091 671 97 28 tel 091 070 39 87

cell. 079 207 11 73
e-mail: mauro_galfetti@ticino com
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Art. 34 Zona residenziale montana ZRM ZR-M
(comparto Monte Bré e Cardada-Colmanicchio)

In generale

La zona residenziale montana ZRM ZR-M & destinata in primo luogo all'abitazione. Sono consentite
costruzioni:

1.

a) ad uso abitativo o

b) ad attivitd di produzione di beni e servizi, a condizione che siano compatibili con I'ambiente

abitativo quanto a immissioni e all'aspetto architettonico.

Per la zona residenziale montana ZRM ZR-M valgono le seguenti norme particolari:

a) Parametri edificatori:

indice di sfruttamento massimo: - ,
pplicabile

Rer le particelle con superficie inferiore a 600 mg é a ‘indice di ttamento dello 0376

alle sequenti-e

- iene considerato I'asseffocatasta )

- Particelle con superficie inferigra.a-660 g risUttantida frazionamenti successivi non
rienireranno N guasia-Cdiegoria

=—iilizzo a scopo di residenza primaria delle super

indice di occupazione massimo: 20 Yoy

altezza massima Comparto Monte Bré:  8.50 m
9.50 m per terreni con pendenza superiore al 50%

altezza massima Comparto Cardada: 7.50m
distanza minima da confine: 3.00m
La distanza minima tra edifici: 6,00 m
area verde minima: 35 % sistemata a verde qualificato

7]
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V. 0, (-] Q

vi 0, -4 o o
vii.
viii.
iX.
X.

c) by Per interventi che esigono una modifica dello stato fisico dei fondi & richiesta la presentazione
di adeguate sezioni quotate del terreno esistente allestite dal geometra revisore.
d) e)La contiguita &€ ammessa.

e) Qltre a quanto disciplinato nel oresenle_arhcolo naﬂalnnuesﬁenzml&mnﬁnimsgm
chabllLe resente RE di Locarn:
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3. Criteri generali di intervento edilizio
a) idenziale montana ZRM, per i_muri di cinta, di contenimento e

i esecuzioni:

W&n@m@&w nell'esecuzione, con_ _l_a._muﬁiuta

esistente
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c)

|
di_strade e percorsi pedonali /o in contiguita con esse e con gli

donali e ar bbliche) sono:
' i mmhmmmmghﬁgg nonjo_saa

8. Grado disensibilita al rumore: Il

Articolo abrogato
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Art. 45 Piano di Quartiere

4.

Nei comparti elencati al cpv. 6, delimitati dal piano delle zone, I'edificazione & soggetta a piano di
quartiere ai sensi degli artt. 54 e segg. LST.

|.'allestimento di un piano di quartiere ai sensi degli artt. 54 e segg. LST, é altresi obbligatorio
all'interno delle zone per l'abitazione per i mappali, o insieme di mappali detenuti dallo stesso
proprietario, o detenuti da proprietari distinti ma facenti 'oggetto di un unico progetto, la cui superficie
edificabile complessiva & superiore a 5'000 m2.

Oltre ai requisiti qualitativi specifici, prescritti al cpv. 6, tutti i piani di quartiere devono adempiere
almeno i seguenti requisiti qualitativi generali:

a) edificazione costitutiva di un insieme ordinato e armonioso, espressione di una qualita
architettonica riconosciuta,

b) edificazione a sua volta integrata nel paesaggio in modo ordinato e armonioso, con una chiara
identita e riconoscibilita nel territorio,

c) disegno qualificato e apertura ad uso collettivo di superfici d'incontro e di svago (oltre alle aree
gia previste come tali dal PR) come piazze, attrezzature per giochi o costruzioni e viali ad uso
comunitario,

d) tracciato di percorsi pedonali interni correttamente relazionato con le aree circostanti e i percorsi
comunali, nettamente separato dalle strade aperte al transito veicolare,

e) aree veicolari ridotte al minimo,

f} razionale organizzazione dei posteggi, interrati per i residenti e in superficie, limitati al minimo
indispensabile, per visitatori e fornitori,

g) sistemazione esterna rispettosa dell'orografia esistente, intesa come intervento che non modifica
sostanzialmente la struttura naturale, ottenuta al massimo con muri di sostegno o di terrapieni di
altezza non superiore a 1.50 m,

h) criteri architettonico-costruttivi e d'inserimento spaziale volti a conseguire un risparmio energetico
e un aspetto architettonico di qualita,

i) razionale organizzazione delle aree di raccolta dei rifiuti.
| piani di quartiere devono essere accompagnati da un piano di realizzazione, con l'indicazione dei
costi, del finanziamento e delle eventuali tappe di realizzazione.

Fa stato il disciplinamento della zona cui il PQ appartiene, riservati i parametri edificatori di cui al cpv.
6.

Il Municipio put partecipare alle spese di investimento e/o di gestione per le aree e le altrezzature
aperte all'uso pubblico.

Elenco dei piani di quartiere, requisiti qualitativi specifici e parametri edificatori speciali:

PQ1 Zona turistico-alberghiera “albergo Delta”

a) Requisiti qualitativi specifici:

Il piano delle zone PZ distingue i sequenti comparti del PQ:

- La zona turistico alberghiera Albergo Delta (ZTA-AD), dove sono ammesse le costruzioni
- La zona degli spazi libera esclusiva

Il PQ1 & elaborato dai proprietari privati
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b) Parametri edificatori specifici:

- Valgono i parametri edificatori dell'art. Art. 41 RE Zona turistico alberghiera Albergo Delta
ZTA-AD, rispettivamente le disposizioni dell'art. Art. 47 RE Spazi liberi.

PQ2 Isolino
a) Requisiti qualitativi specifici:
- 1IPQ2 e elaborato dal Municipio

b) Parametri edificatori specifici:

Nessuno

PQ3 Zona di svago a lago
a) Requisiti qualitativi specifici:
- 11 PQ3 & elaborato dal Municipio

b) Parametri edificatori specifici:
- Nessuno

PQ4 Cinque Vie

a) Requisiti qualitativi specifici:
- 11PQ4 & elaborato dal Municipio

b) Parametri edificatori specifici:

- Nessuno

PQ5 Stazione S. Antonio
a) Requisiti qualitativi specifici:
- IIPQ5 & elaborato dal Municipio

b} Parametri edificatori specifici:
- Nessuno

PQ6 Piazza castello
a) Requisiti qualitativi specifici:
- 1IPQ6 & elaborato dal Municipio

b) Parametri edificatori specifici;
- Nessuno

aggio indicata nel Piano delle zone,
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Art. 46 Zona per scopi pubblici

1.

La zona per scopi pubblici comprende i terreni necessari all'adempimento di compiti pubblici, attuali o
previsti, da parte di enti pubblici o persone del diritto privato che adempiono compiti pubblici.

Sono consentite le costruzioni necessarie all'adempimento di compiti pubblici previsti dal PR. Seono
pure ammesse costruzioni complementari, quali chioschi, piccoli esercizi pubblici, ecc.

l.e costruzioni esistenti non conformi alla zona possono essere mantenute, fintanto che esse o |l
terreno non siano necessari ai compiti d'interesse pubblico.

Il piano delle zone delimita le seguenti zone d'interesse pubblico:

(...) nessuna modifica

AP29 Stazione impianto dirisalita e area di svago Staziene-di

(...) nessuna modifica

Le zone elencate alle cifre AP10, AP15.1, AP17, AP18, AP19, AP20, AP21, AP22, AP23, AP27, AP28,
AP29 si riferiscono ad edifici privati d'interesse pubblico.

| fondi inseriti nelle zone di cui alle cifre AP7, AP7.1, AP8, AP9, AP11, AP12, AP13, AP14, AP15.2,
AP16, AP24, AP25, AP34 sono soggetti ad espropriazione.

Valgono le seguenti destinazioni e parametri edificatori particolari:

(...) nessuna modifica
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