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PZ IN VARIANTE

Variante del piano delle zone PZ
Variante del piano dell'urbanizzazione PU

Piano regolatore - Territorio urbano

Variante zona quartiere ex-Gas/ex-Macello
Documento di variante 1

Città di Locarno

597X 1050 mm
Marzo 2024

ARCHITECTURE 
URBAN PLANNING

scala 1:2'000
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PU IN VIGORE

Legenda Piano delle zone (PZ)
ZONA PER L'ABITAZIONE

ZR-PCSP Zona Residenziale Piazza Castello
e Schindler / Panorama

ZR-QN zona residenziale Quartiere Nuovo

zona forestale

Pb porto barche

PQ2 Piano di quartiere Isolino

ZONA MISTA

STRUMENTI PIANIFICATORI PARTICOLARI

ZONA PER SCOPI PUBBLICI

AP 7.2  Area di svago a lago
AP 9     Parco giochi
AP 17   Chiesa
AP 32   Stadio di calcio e atletica
AP 33   Area per attività sportive

ZONA FORESTALE

ALTRI VINCOLI

ELEMENTI IN VARIANTE

ZMI zona mista dell'Isolino
 Comparto A / Comparto B

ZMI zona mista dell'Isolino
 Comparto A / Comparto B

PIANO DI URBANIZZAZIONE

rete delle vie di comunicazione

ZM-EM zona mista dell'ex Macello

ZM-EM zona mista dell'ex Macello
sovrapposta alla strada pubblica

ZR-IA Zona residenziale dell'Isolino 
Comparto A

ZR-IB zona residenziale dell'Isolino
Comparto B

ZM-I Zona mista dell'Isolino

AP 38 Zona per scopi pubblici 
Piazza e giardino pubblico Isolino

Legenda Piano dell'urbanizzazione (PU) PU IN VARIANTE

PERCORSI PEDONALI E CICLABILI

POSTEGGI PUBBLICI

ELEMENTI VARI

PIANO DELLE ZONE

STRADE

SS strada di servizio

zona forestale

Lago

zona edificabile

Posteggio all'aperto

SR strada di raccolta

Pb posto barche

percosi ciclabili di competenza comunale

linea di arretramento

PCSE sentiero escursionistico 
del piano cantonale

ELEMENTI IN VARIANTE

ZM-EM zona mista dell'ex Macello
sovrapposta alla strada pubblica

V V V V limite forestale accertato a contatto
con la zona edificabile

linea di arretramento

liinea di costruzione

liinea di costruzione

Posteggio pubblico coperto
Pc3 (150)

BCL 1.12 Bene culturale di interesse locale
                ex Macello

Comparto di variante

Comparto di variante

! ! ! ! ! ! ! linea di arretramento del piano terra

! ! ! ! ! ! ! linea di arretramento del piano terra

ZR-QT zona residenziale Quattro Torri

ZR-Sa zona residenziale dei Saleggi

Zona per gli spazi liberi sovrapposta

AP zona per scopi pubblici



Variante zona quartiere ex -Gas/ ex-Macello  Documenti di variante  
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Documento di variante 2 
 
Variante del Regolamento edilzio del Piano regolatore di 
Locarno  
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1. MANDATO

Il mandato conferitoci dall’Ufficio Tecnico del Comune di Locarno é la valutazione del plus valore della 

particella 1856 RFD al momento inserita a piano regolatore quale zona sportiva e specificamente Campi 

sportivi (AP 35) con l’obiettivo di modificare la destinazione pianificatoria a zona per il tempo libero: 

Campeggio Delta (ZTL-C).

Inoltre viene richiesto di valutare in termini finanziari la proposta della Commissione Piano Regolatore di 

ampliare l'area destinata al Campeggio in relazione alla passeggiata a lago con un percorso che si 

sviluppa all’interno dell’area stessa. 

1.1 Documentazione tecnica di riferimento  

 
Documento : Descriz ione: Data:  Allegato  
piano Piano catastale particella 1856 Giugno 2025 1 
piano Ortofoto particella 1856 Giugno 2025 2 
documento Estratto ufficio fondiario particella 1856 RFD Locarno  3 
Piano  Piano delle zone in vigore Maggio 2024 4 
Documento Variante Piano regolatore  5 
Documento Rapporto Commissione Piano Regolatore Aprile 2025 6 
Documento Prezzi mensili/stagionali Campeggio Delza Anno 2025 7 
Documento Prezziario bungalow campeggi Ticino Anno 2025 8 
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2. SITUAZIONE ATTUALE  

2.1 Situazione fondiaria  

Attualmente il campeggio Delta occupa la particella 1856 RFD di Locarno. 

Qui di seguito l’estratto del piano fondiario pure inserito in allegato 1. 

 

 

 
Figura 2.1.1: Estratto ufifcio fondiario mappale 1856 RFD Locarno 

 

La proprietaria del mappale 1856 RFD di Locarno è della società Camping Delta Immobiliare SA con 

sede a Locarno (vedi allegato 2). 
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La superficie totale del mappale è di 68723 m2 di cui: 

1’774 m2  Edifici esistenti 

6’428 m2 Bosco fitto 

7’919 m2  Specchio d’acqua  

2’292 m2  Strada sentiero 

6’605 m2 Altra superficie priva di vegetazione 

45’320 m2  Giardino  

175 m2   Altra superficie humosa 

 

Alleghiamo qui di seguito l’ortofoto (vedi allegato 3) della zona del camping e della zona circostante. 

 

 

 
Figura 2.1.2: Ortofo del mappale 1856 RFD Locarno e della zona circostante 
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2.2 Situazione pianificatoria  

Attualmemente il piano regolatore in vigore (vedi allegato 4) prevede come destinazione per il mappale 

1856 RFD la zona campi sportivi (AP 35) (colore verde), la zona senza destinazione specifica (colore 

grigio ZSDS), la zona forestale (verde chiaro) come pure una parte di superficie dello specchio d’acqua 

(colore celeste). 

 

 
Figura 2.2.1: Estratto piano regolatore del mappale 1856 RFD Locarno 

 

2.3 Utilizzazione attuale  

Il Camping Delta è situato in un grande e splendido parco a pochi passi dal centro di Locarno. Si affaccia 

direttamente sulle rive del Lago Maggiore e sulle acque cristalline del fiume Maggia. 

 

Il Camping Delta dispone di: Ristorante-pizzeria con terrazza e giardino, supermercato, parchi-giochi per 

bambini, una spiaggia e un porto interno privato. 

Il Camping Delta dispone di 250 spaziose piazzuole su erba, 35 posti stagionali con giardinetto ad uso 

privato e 18 roulotte in affitto. Tutte le piazzuole sono adatte ad ospitare tende, roulotte e camper. La 

scelta è tra i posti A, più vicini all’acqua, o i posti B. Per un completo confort, i posti sono ombreggiati e 

dispongono tutti di allacciamento elettrico.  
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Alleghiamo qui di seguito una pianta sinottica del Campeggio attuale (fonte: sit web del campeggio 

Delta). 

 

 
Figura 2.3.1: Piano sinottico del campeggio Delta - Locarno 

 

2.4 Documentazione fotografica  

 

 
Figura 2.4.1: Vista stabile ricezione entrata 
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Figura 2.4.2: Vista stabile negozio, sala giochi 

 

 

 
Figura 2.4.3: Vista stabile lavanderia 
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Figura 2.4.4: Vista stabile servizi igienici 

 

 
Figura 2.4.5: Vista Magazzino con posteggio dipendenti retrostante 
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Figura 2.4.6: Vista posteggio dipendenti 

 

 

 
Figura 2.4.7: Vista zona pubblica esterna al campeggio zona entrata 
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Figura 2.4.8: Vista zona campeggio di fronte ansa lago 

 

 
Figura 2.4.9: Vista zona ormeggiamento barche 
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Figura 2.4.10: Vista generale campeggio 

 

 
Figura 2.4.11: Vista generale campeggio – zona stagionale 
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Figura 2.4.12: Vista generale stabile amministrativo e residenziale 

 

 
Figura 2.4.13: Vista entrata ristorante camping 
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Figura 2.4.14: Vista esterna ristorante camping 

 

 

2.4.1 Allacciamento alla rete stradale comunale e cantonale

Il mappale 1856 RFD è raggiungibile comodamente attraverso la via comunale Gioacchino Respini che 

poi attraverso la Via Morettina si raggiunge la Rotonda di Locarno.
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3. NUOVA PROPOSTA PIANIFICATORIA  

3.1 Nuovo articolo NAPR 45 Ter – Proposta Comune  

Il campeggio Delta occupa una parte significativa del terreno in questione da una cinquantina d’anni; 

Dal punto di vista formale non è mai stato inserito in un’apposita zona di PR, in particolare dopo l’entrata 

in vigore della Legge sui campeggi nella seconda metà degli anni ’90; 

Questa situazione non ha mai permesso ai proprietari di sviluppare un’offerta maggiore e più attuale (ad 

esempio cottage o simili), rispettivamente di aggiornare o rivedere le strutture di servizio; 

 

Il Comune quindi ha allestito una nuova proposta pianificatoria (vedi allegato 5) che prevede il cambio 

destinazione da Campi sportivi in Zona per il tempo libero Campeggio Delta: ZTL-C. 

 

 
Figura 2.4: Nuova proposta pianificatoria ZTL-C. 

 

 

 

 

 



Referto peritale plus valore particella 1856 RFD - Locarno 

25.028 RT01 agg. 300126.docx  16/34 

Succursali: Via Quinta 57 - 6710 Biasca,  Avenue Tissot 2 bis - 1006 Losanna  
 

Qui di seguito la nuova norma di attuazione del piano regolatore. 

 
 

3.2 Nuovo articolo NAPR 45 Ter – Proposta di adeguamento Commissione Piano regolatore 

All’interno della Commissione Piano regolatore (vedi allegato 6) è stata valutata la proposta, contenuta 

nel PR, di realizzare una passeggiata pubblica all’interno del mappale  1856 RFD e dall’altro, quale 

compenso, si offre di estendere la nuova zona per il tempo libero Campeggio Delta: ZTL-C anche alla 

zona senza destinazione specifica (ZSDS) aumentando quindi l’estensione della nuova superficie ZTL-

C stessa.
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Qui di seguito il percorso della passeggiata pubblica indicativo che la Commissione Piano regolatore ha 

valutato come confacente alla proposta del PR che si sviluppa all’interno della zona per il tempo libero 

Campeggio Delta: ZTL-C.
 

 
Figura 2.5: Percorso passeggiata pubblica Commissione piano regolatore 
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4. ASPETTI LEGALI – DETERMINAZIONE DEL CONTRIBUTO DEL PLUSVALORE  

Conformemente all’art. 93 LST, viene considerato quale plusvalore l’aumento di valore del terreno 

superiore a Fr. 30'000,00.  

Come chiarito dal Messaggio governativo 7469, tale importo rappresenta un limite di esenzione 

(“Freigrenze”) e non un importo esente (“Freibetrag”).  

Poiché il valore soglia è superato, il calcolo del contributo sul plusvalore è applicato all’intero importo 

determinato. 

 

PERCENTUALE DEL CONTRIBUTO 

 

LST Art. 94  

1 Il contributo è dovuto dal proprietario del terreno e ammonta: 

 a) al 30% del plusvalore nei casi di assegnazione del terreno alla zona edificabile, 

 b) al 20% del plusvalore: 

 – nei casi modifica di un piano d’utilizzazione che comporta un aumento di almeno 0,2 punti 

  dell’indice di sfruttamento o di almeno 1,5 punti dell’indice di edificabilità, oppure 

 – nei casi di cambiamento di destinazione che ingenera un plusvalore importante.  

2 Il plusvalore corrisponde alla differenza di valore del terreno prima e dopo la misura 

pianificatoria.  

 

4.1 Caso in esame: Part. n° 1856 RFD Locarno  

 

ad. art. 1.a): 

  

Considerato che il fondo è attualmente già azzonato in zona AP 35 Campi sportivi, non si tratta di un 

caso di assegnazione alla zona edificabile. 

 

ad. art. 1.b): 

 

Secondo le informazioni ricevute dal dir. Tommaso Piazza di Planidea SA (tel. 26.08.2025), 

- La SUL massima è intesa come inclusiva degli edifici esistenti (altezze e n° piani da verificare); 

- La SE   attuale è stimata in circa m2 2'050; 

- La SUL attuale è stimata in circa m2 3'100; 

 

Secondo il rapporto di pianificazione con la nuova situazione di PR si avrebbe un aumento di circa 20 - 

25 % rispetto ai parametri attuali. 

Tuttavia, in rapporto alla superficie edificabile del fondo (SEf) = m2 37'582, l'i.s. teorico (nel senso che 

non è stabilito dalle NAPR, ma è ricavato dal rapporto SUL/SEf) è nella situazione attuale pari a 0,0824, 
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mentre con la modifica di PR salirebbe a 0,101, con un incremento pari a  0,0186 punti, molto inferiore 

al valore di 0,2 punti a partire dal quale il contributo è dovuto. 

 

Per contro, si considera che il cambiamento di destinazione da zona AP 35 a zona ZTL-C ingeneri un 

plusvalore importante, nella misura in cui da un lato rende conformi alla pianificazione quelle che 

attualmente sono delle attività insediate ma non conformi alla destinazione di zona, e d'altra parte 

permette l'applicazione dell'art. 4a della Legge sui campeggi del 26.01.2004 1, in base al quale "Nei 

campeggi di vacanza è possibile riservare una porzione dell’area attrezzata e destinata stabilmente al 

soggiorno di ospiti all’installazione di bungalow fissi (costruzioni leggere o prefabbricati) di proprietà dei 

campeggi". 

 

Di conseguenza, l’ammontare del contributo andrebbe stabilito pari al 20% del plusvalore, come previsto 

nei casi di cambiamento di destinazione che ingenera un plusvalore importante (art. 94, cpv. 1, let. b 

LST). 
 

4.2 Calcolo dell’aumento del valore  

Come già indicato, l'aumento di valore è la conseguenza del cambiamento di destinazione da zona AP 

35 a zona ZTL-C,  

 

Premesso che Il plusvalore corrisponde alla differenza di valore del terreno prima e dopo la misura 

pianificatoria (art. 94 cpv. 2 LST), ai fini della valutazione si dovrà considerare l'incidenza sul valore del 

terreno della modifica della normativa, nel caso presente il nuovo art. 45ter delle NAPR che, come detto 

in precedenza, da un lato rende conformi alla pianificazione quelle che attualmente sono delle attività 

insediate ma non conformi alla destinazione di zona, e d'altra parte permette un miglior utilizzo 

economico del terreno, in particolare tramite l'installazione, su parte di esso, di bungalow fissi. 

 

L'introduzione di una SUL massima superiore a quella attuale è in questo caso di un'entità così piccola 

da non essere sufficiente per generare un aumento del valore del terreno ai sensi dell'art. 94 cpv.1, let.b) 

LST. 

 

La variante passeggiata, che non figura nell'art. 45ter NAPR, rientra nel campo dell'espropriazione (di 

superfici e/o di diritti), che deve di regola essere oggetto di una valutazione delle eventuali indennità da 

effettuare secondo la Lespr, e a prescindere dal contributo di plusvalore secondo gi art. 93 e ss. LST. 

 

La valutazione dell'indennità dovrebbe considerare anche la perdita di posti barca, i quali sono 

attualmente oggetto di autorizzazione precaria. 

In questo senso, il reddito che ne può provenire costituisce un fattore temporaneo che può influenzare 

una trattativa commerciale (un po' come se su un terreno agricolo si ottenesse un permesso di coltivare 
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la canapa), ma non è propriamente un elemento di valore che determina quello dei terreni con la 

medesima destinazione secondo la pianificazione del territorio. 

 

D'altra parte, se venisse compensata in diminuzione del plusvalore, l'indennità per l'inserimento della 

passeggiata con o senza perdita dei posti barca, non dovrebbe più poter essere fatta valere una seconda 

volta in sede espropriativa. 

 

Pronunciarsi oggi sulla reale incidenza di questi fattori, che comportano il riferimento a leggi specifiche 

estranee alla LST, e a delle decisioni di terzi privati e istituzionali che non possono essere  in questa 

sede anticipate, non è oggettivamente possibile. 

 

Per questi motivi, si ritiene che solo il cambiamento di destinazione del fondo da zona AP 35 alla zona 

ZTL-C abbia ad essere considerato ai fini della determinazione del contributo di plusvalore secondo gli 

art. 93 e ss. LST. 

 

 

4.3 Sul modo di calcolo del plusvalore  

Principio (art. 94.2 LST): 

 

Il plusvalore corrisponde alla differenza di valore del terreno prima e dopo la misura pianificatoria. 

 

Valore prima della misura pianificatoria: 

 

È il valore del terreno azzonato come AP Campi sportivi, ma utilizzato come campeggio per tende e 

roulottes, con le sue necessarie infrastrutture fisse. Il valore è dato dal rendimento del fondo sulla base 

dell'attività descritta, considerata acquisita indipendentemente dalla destinazione effettiva del fondo. 

Il fatto che la destinazione a campeggio non sia conforme a quella stabilita dal PR non ne preclude l'uso 

futuro, ma ne limita la possibilità al mantenimento dello stato esistente acquisito. 

 

Valore dopo la misura pianificatoria: 

 

È il valore del terreno dopo la sua attribuzione alla zona per il tempo libero: Campeggio Delta ZTL-C. 

La modifica pianificatoria istituisce una destinazione che rende conforme l'attività in essere del 

campeggio con quella prevista dal PR. 
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La conseguenza è che l'attività del campeggio può non solo essere mantenuta, ma anche sviluppata 

nell'ambito consentito dalla legislazione in vigore, con particolare riferimento alla Legge sui campeggi 

del 26.01.2004. 

Il valore dopo l'applicazione della misura deve considerare non tanto l'apparente aumento dei parametri 

edificatori, in sé trascurabile e di molto inferiore agli 0,2 punti dell'i.s. secondo l'art. 94 cpv. 1 let. b) LST, 

bensì la nuova possibilità di applicare, ai fini dell'attività prevista dalla pianificazione territoriale, l'art. 4a 

della Legge sui campeggi, che permette in particolare l'inserimento di installazioni fisse (bungalows) fino 

al massimo del 40% del numero dei posti totali (ar. 8 LCamp). 

 

Modo di calcolo del valore: 

 

Art. 98d  RLST 

 

1 Dopo l’entrata in vigore della misura pianificatoria dell’art. 93 cpv. 1 LST, il Municipio incarica un 

 perito di procedere al calcolo del plusvalore e del contributo per ogni singolo terreno 

 avvantaggiato. 

 

2 Il perito calcola il plusvalore applicando di principio il metodo statistico-comparativo; per ogni caso 

di estimo redige una relazione che indica i criteri di calcolo applicati e le motivazioni. 

 

3 Resta riservato l’art. 5 cpv. 1 quater LPT. 

 

Ammesso, per i motivi di cui sopra, il principio di determinare il valore venale del fondo secondo il metodo 

statistico-comparativo, sulla base dei prezzi di mercato praticati nella stessa zona o in zone simili di 

uguali condizioni al momento determinante della stima, si deve rilevare che, per le aree destinate a 

campeggio, e in particolare con o senza la possibilità di usufruire delle possibilità ai sensi dell'art. 4a 

della Legge sui campeggi, non è oggettivamente disponibile alcun valore di confronto relativo a 

compravendite recenti di terreni in zona Campeggi nel Cantone Ticino, che possano fornire dei riferimenti 

attendibili ai fini dell'estimo. 

 

Se ne conclude che, in assenza di elementi concreti di raffronto, nella particolare fattispecie il metodo 

statistico-comparativo non può oggettivamente essere applicato, e il valore del terreno deve essere 

stimato applicando un metodo alternativo a quello statistico-comparativo, ritenuto inadatto nella concreta, 

singolare, fattispecie. 

Considerate la natura e le caratteristiche del fondo da stimare, secondo un apprezzamento del perito il 

maggior valore del terreno sarà determinato secondo il metodo del valore residuo (o calcolo a ritroso), 

applicato alle ipotesi di utilizzo sulla base delle accresciute potenzialità edificatorie. 
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Applicando il metodo del valore residuo, il valore del terreno risulta dal valore di reddito o dal ricavo della 

vendita, detratti i relativi investimenti. 

 

Secondo le indicazioni di "Swiss valuation standards (VS) - Best practice of Real Estate valuation in 

Switzerland" il metodo del valore residuo è applicabile a terreni non edificati, immobili edificati e progetti 

immobiliari con immobili che fruttano reddito, ed è particolarmente adatto a decisioni di investimento. È 

stato tra l'altro recentemente ammesso dal TCA come valido metodo di stima di indennità di esproprio in 

alternativa al metodo dei valori di confronto in caso di mancanza di immobili da paragonare tra loro. 

 

Ai fini della stima immobiliare, i campeggi rientrano nella categoria degli esercizi del settore alberghiero 

e della ristorazione.  

Di conseguenza, il fondo sarà valutato secondo il metodo del valore locativo di una struttura di 

campeggio, sulla base di una stima del rendimento potenziale di un possibile utilizzo, prima e dopo la 

variante pianificatoria. 
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5. DETERMINAZIONE DEL PLUS VALORE  

5.1 Fattoti di rendimento  

5.1.1 Prezzi di riferimento  

La ricerca nei diversi campeggi in esercizio fornisce, come da allegati, i seguenti valori: 

 

Prezzo stagionale Campeggio Delta 

Prezzo di affitto stagionale: 8 mesi (pari a 66% di periodo di occupazione) 

Con riferimento alla tabella in allegato 7: 

Saison A:  Fr.    7'656,00 

Saison B:  Fr.    6'952,00 

 

da cui prezzo medio: Fr.   (7'656,00 + 6'952,00) / 2 = Fr.   7'304,00 

 

Prezzo stagionale di riferimento per bungalows 

La tabella in allegato 8 indica i prezzi reperiti in 8 campeggi nel Canton Ticino muniti di bungalows fissi. 

Fra i diversi valori, ai fini della presente valutazione si è scelto di considerare quello del Campeggio 

Campofelice di Tenero-Contra, in quanto struttura ritenuta maggiormente comparabile con il Campeggio 

Delta per situazione e caratteristiche.  

 

Prezzo per 1 mese: Fr.   3'254,50 

Prezzo stagionale: Fr.   3'254,50 x 8  mesi =  Fr. 26'036,00 

   ./. per affitto stagionale: 15%          - Fr.    3'905,40 

        Fr.  22'130,60 

 

5.1.2 Tasso di capitalizzazione  

Per la stima del valore di reddito dello stabilimento si terrà conto di un reddito lordo presumibile stimato 

sulla base dei fattori di rendimento, e di un tasso di capitalizzazione così calcolato in considerazione del 

tipo di attività: 

stabilimenti e esercizi commerciali 

Capitale terzi  60% x 4,00%      2,40% 

Capitale proprio 40% x 3,00%      1,20% 

Costi dell'immobile costi d'esercizio, manutenzione, amministrazione  1,00% 

   perdite di reddito      0,20% 

Accantonamenti         0,70% 

Tasso d'interesse lordo:        5,50% 
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5.2 Valore prima della misura pianificatoria  

5.2.1 Stima del reddito annuo  

N° piazzuole   (250 + 35 + 18)    = 303 piazzuole 

Rendimento annuo: 303 p. x Fr/p.   7'304,00  =  Fr.   2'213'112,00 

 

Valore locativo presumibile: 30% del volume d'affari  = Fr.      663'933,60 

 

5.2.2 Valore del terreno  

Valore di reddito (capitalizzazione) Fr.    663'933,60 : 5,5% = Fr. 12'071'520,00 

 

di cui valore del terreno  40% di Fr. 12'071'520,00 = Fr.   4'828'608,00 

 

     arrotondato a:    Fr.   4'828'000,00 

 

5.3 Valore dopo la misura pianificatoria  

5.3.1 Stima del reddito lordo annuo  

N° bungalows  40% di 303 posti  = 120 bungalows ( utilizzo massimo) 

N° piazzuole   (303 - 120)     = 183 piazzuole 

 

Rendimento annuo: 120 b. x Fr/b. 22'130,60 =  Fr.   2'655'672,00 

   183 p. x Fr/p.   7'304,00  =  Fr.   1'336'632,00 

        Fr.   3'992'304,00 

 

Valore locativo presumibile: 30% del volume d'affari  = Fr.   1'197'691,20 

 

5.3.2 Valore del terreno  

Valore di reddito (capitalizzazione) Fr. 1'197'691,200 : 5,5% = Fr. 21'776'203,65 

./. Valore di investimento 120 b. x Fr/b. 60'000,00 =       - Fr.   7'200'000,00 

          Fr. 14'576'203,65 

 

di cui valore del terreno  40% di Fr. 14'576'203,65 = Fr.   5'830'481,45 

 

     arrotondato a:    Fr.   5'830'000,00 
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5.4 Calcolo del plusvalore economico  

 

Valore dopo la misura pianificatoria       Fr.   5'830'000,00 

 

Valore prima della misura pianificatoria            -  Fr.   4'828'000,00 

  

Plusvalore economico        Fr.   1'002'000,00 

 

5.5 Calcolo del contributo di plusvalore  

 

CONTRIBUTO  (art. 94.1. b) LST) 20% di Fr. 1002'000,00  = Fr.      200'400,00 
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6. CONCLUSIONI 

Con la consegna della presente perizia, il perito ritiene di aver svolto il compito affidato nel migliore dei 

modi, senza alcun influsso speculativo, d’affezione od altro. 

 

 

Montagnola, 30 gennaio 2026 
Project Partners Ltd 

  Consulting Engineers 
 
 Ing. Giancarlo Rosselli 
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ALLEGATO 2  

 



Via al Molino 31
Centro Trebia
CH 6926 Montagnola

Tel. +41 91 985 25 23 info@geoticino.ch
www.geoticino.ch

Estratto Registro dei Fondi 

Informazioni generali
Numero Fondo Tipo Comune Sezione Piano RF Nomi locali

1856 Fondo Locarno - 22 Saleggi

Proprietà
Lettera Proprietario Quota

Società Anonima
CAMPING DELTA IMMOBILIARE SA,
Locarno

1/1

Volture
Mut.No. Intav.RF
13055 10-05-1977
14464 17-06-1981
15803 27-12-1984
15805 27-12-1984
27423 18-02-2013
28763 12-01-2016

Copertura suolo
Sub. o numero Copertura del suolo Superficie mq

1856A Edificio 699
1856B Edificio 574
1856C Edificio 501

Altra sup. priva di vegetazione 6605
Specchio d'acqua 7919
Strada, sentiero 2292
Bosco fitto 6428
Giardino 43530
Altra superficie humosa 175

Totale: 68723

Mutazione confine e colture
Mut.No. Data
16991 07-04-1988
21261 31-07-1998
22494 27-03-2003

STIME04 31-12-2004
24094 01-09-2006
27182 17-07-2013
28958 15-09-2016
29483 30-08-2017
13488
18582
19045
19821

Comune di Locarno (-)
Fondo 1856

Data ultimo aggiornamento: 29-08-2025
Pagina 1 di 2

www.geoticino.ch



Via al Molino 31
Centro Trebia
CH 6926 Montagnola

Tel. +41 91 985 25 23 info@geoticino.ch
www.geoticino.ch

Osservazioni
-

Tutte le informazioni riportate in questo estratto sono di natura meramente informale, vengono date senza garanzia e non hanno
alcuna validità giuridica. Vincolante è unicamente l'estratto legalizzato rilasciato dal competente Ufficio del Registro Fondiario per i
fondi in regime di Registro Fondiario Definitivo (RFD) e del competente geometra revisore per i fondi in regime di Registro Fondiario
Provvisorio (RFP).
La gestione delle stime è di competenza dell'Ufficio cantonale di stima.

Geometra revisore
MARTINONI Michele
Via Lavizzari 10C
6601 Locarno
++41(0)91 7513771
info@andreotti.ch

Comune di Locarno (-)
Fondo 1856

Data ultimo aggiornamento: 29-08-2025
Pagina 2 di 2

www.geoticino.ch
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